FUSION 2016

Forslag fran styrelserna i Brf Droskan, Brf Vide och Brf Tryckaren Mars 2016

Lat oss ga ihop nu!

Styrelserna i Droskan, Vide och Tryckaren féreslar att féreningarna gar Doetta"b'orde varit gjort
samman till en enda bostadsrattsférening som kommer att omfatta hela fran bérjan...”
kvarteret. Norra Portalens samfallighetsforening upploses darefter och ,
dess uppgifter évergar till den nya féreningen. - Nisse

"Det har lange kénts

Beslut pa foreningsstammor angeléget att vi gar

For att samgaendet ska bli verklighet maste varje Brf résta for fusions- ihop.”

planen pa tva stammor. Forsta tillféllet blir pa ordinarie féreningsstam-

mor som kommer att &ga rum den 12/4 i Droskan, den 14/4 i Vide och - Per
den 19/4 i Tryckaren.

Vi hoppas péa vara medlemmars stdd for forslaget och uppmanar alla "a? Ar det inte redan

att komma pa stdmman och rosta fér fusionsplanen. Efter, som vi hop- . ; .
pas, tre positiva beslut pa ordinarie stimmorna kommer varje styrelse en forenl,{vg runt den har
att kalla till en extra stdmma i sin férening for den andra beslutsom- garden?

gangen. Vi planerar halla de extra stdmmorna i bérjan av maj 2016.
- En nyinflyttad

Klara fordelar

Lagre kostnader
Snabbare beslut
Mindre administration
Battre riskfordelning

Minskad sarbarhet

Stabilt och tryggt
boende
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Bakgrund

Upplagget med tre bo-
stadsrattsféreningar och
en samfallighetsférening i
kvarteret tillkom for att
NCC skulle kunna bygga
och salja projektet i etap-
per. Darigenom kunde de
minska sin risk och lattare
fa ett bra ekonomiskt re-
sultat fér sin del. Det finns
inga skal att behalla den
har otympliga uppdelning-
en pa flera féreningar.
Daremot finns manga
fordelar med en samman-
slagning.

Idén att ga samman ar
inte ny. Den har sedan
lange tagits upp och dis-
kuterats enskilt och i sty-
relserna. Det lyckade
samarbetet om de nya
sophusen har nu gett
idén nytt liv och styrelser-
na vill garna se den for-
verkligad. Vi har ocksa
kunnat konstatera att det
ar "lattare an vi trodde” att
gora en fusion.

Snabbare fran ord
till handling

Battre forutsatt-
ningar

Motiv

Med en styrelse i stallet for fyra blir styrelsearbetet och férvaltningen effektivare
och battre. Det galler bade beslutsfattande och genomférande. Beslut tas en
gang i en styrelse i stallet for vid fyra olika tillfallen pa olika méten med olika
deltagare. Det utses en ansvarig som genomfér, osv. Som vi har det idag blir
det ofta onddigt Iangt mellan ord och handling. Samordning och effektivitet blir
lidande av férdrojning och bristande kommunikation.

Enskilda styrelsemedlemmars kompetens, engagemang och nedlagda tid blir
battre anvand och kommer direkt till nytta for hela kvarteret. Det &r dessutom
lattare att rekrytera engagerade, motiverade och kompetenta ledaméter till en
styrelse an till fyra.

Fragor dar enhetlighet och samordning kravs eller ar énskvart, och de ar
manga, blir mycket lattare att hantera.

Exempel pa sadant ar stadgar, ordningsregler, stoérningar, férsakringsfragor,
brandskydd, gardens utformning och skétsel, garage, sophantering, nedskrap-
ning, cykelparkering, hemsida, kommunikation med medlemmar. Om detta, och
mycket annat, maste det idag ofta samradas och beslutas fran fyra enheter.

° Upphandlingar av varor och tjanster ger lagre kostnader genom stérre
volymer.
° Framtida storre underhalls- och reparationsarbeten kan drivas effektivare

och mer ekonomiskt genom samordnade upphandlingar pa en gang och
exempelvis utférande i etapper 6ver tiden.

° Kvarteret far en enhetlig representation utat mot leverantérer, myndighet-
er och grannar.

° Garaget kan utnyttjas battre. | dagslaget kan féreningarna inte hyra ut
garageplatser till varandras medlemmar. En férening kan ha outhyrda
platser medan en annan samtidigt har ko.

° Arbetet med féreningsadministration sasom planering och genomférande
av stdmmor, valberedning, styrelseprotokoll, redovisning, bokslut, revis-
ion mm minskar med 75%.

° Risken for framtida oenighet mellan féreningarna, med atfoljande dishar-
moni och onddiga kostnader, elimineras.

o Samgaendet skapar battre forutsattningar for den framtida ekonomin an
vad foéreningarna kan uppna var for sig. Samordning och stordriftsfordelar
kommer att ge besparingar. Dessutom blir den ekonomiska risken mindre
da den foérdelas pa fler.



Nar tre blir ett...

Ekonomi

Ledamoterna i vara tre brf-styrelser har gjort sitt basta for att bli objektivt
Overtygade om att ingen forening kommer att férlora ekonomiskt pa att ga
samman med de andra. Vi har noga analyserat och bedémt detta och alla
férordar fusionen.

Foreningarnas ekonomiska situationer ar sa gott som likvardiga. Skillnaderna - .
mellan dem ar forsumbara eller tidsmassigt tillfalliga och vi bedomer att de i Vi ar redan lika
allt vasentligt tar ut varandra, sarskilt nar man ser det pa langre sikt an ett
bokslut i taget.

De dominerande kostnadsposterna i alla tre brf ar réantor pa féreningarnas
lan och kostnader for energi (fjarrvarme, fastighetsel). Dessa paverkas inte . -
av samgaendet. Annat som inte alls paverkas ar kostnaderna for fastighets- Effektivare forvalt-
skotsel, vattenforbrukning, snérdjning, sophamtning etc. dar dock framtida ning

stérre upphandlingar i vissa fall bér kunna ge besparingar jamfort med det
spridda upplagget idag.

De kostnadsposter som paverkas ar bl.a. administrativ och ekonomisk for- .
valtning, arvoden till styrelser och revisorer, férsakring, IT, avgifter till Sparar minst

branschorganisationer och konsultarvoden. En kostnadsbesparing pa minst 200 000 kr per ar
200 000 kr/ar bor har kunna uppnas genom samgaendet.

| dagslaget maste alla fyra foreningarna halla egna likvida medel tillgangliga
for oférutsedda utgifter och kostnadsvariationer. | en férening kan denna
overlikviditet optimeras battre, t.ex. anvandas foér amortering av lan.

Den storre nya foreningen ar dessutom mindre kanslig och absorberar lattare
enskilda kostnadsvariationer och risker an de nuvarande kan gora var for sig.
Vi ar néjda med utvecklingen av ekonomin i vara foreningar. Bl.a. har alla tre
gjort extra amorteringar som reducerar framtida rantekostnader och darige-

nom minskar risken for behov av avgiftshéjningar i framtiden. Inga nackdelar,

) ) bara fordelar
Sammanfattningsvis ser vi inga ekonomiska nackdelar, bara férdelar, for

vara medlemmar med fusionen.
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Andelstal och manadsavgift

Enligt fusionsplanen far alla ldgenheter nya andelstal. De har satts sa att
avgifterna sanks lite eller blir oférandrade. Fér Droskan blir det en sank-
ning pa 0.8%, for Vide blir sankningen 1.33% och for Tryckaren blir avgif-

Din tartbit blir lika terna oférandrade.

stor fast tagen ur Darefter blir avgifterna lika, 744 kr per kvm, i medeltal inom de f.d. fore-

en storre tarta. ningarna. Tidigare var de i Droskan 750, i Vide 754 och i Tryckaren 744 kr
per kvm. De skillnader i avgift per kvm som finns idag mellan Iagenheter
inom respektive forening (mindre lagenheter har hdgre avgift per kvm an
storre) blir oférandrade. Samma galler mellan féreningarna som dock néar-
mar sig varandra med procentsatserna ovan.



Hur gar det till?

Samgaendet sker genom fusion mellan ekonomiska foreningar enligt 12
Kap Lag (1987:667) om ekonomiska féreningar. Fusionsprocessen ar be-
skriven och reglerad i lagen och kommer naturligtvis att ga till precis sa.

Vi har valt metoden absorption. Tryckaren utgér dvertagande forening,
Droskan och Vide ar 6verlatande foreningar. Nar fusionen ar genomférd
kommer Norra Portalens samfallighetsférening att upplésas, dess andamal
och uppgifter uppgar i den fusionerade féreningen.

Erik Davidsson pa BoRevision AB har pa styrelsernas uppdrag tagit fram
en fusionsplan enligt lagens krav. Fusionsplanen har skickats in till Bolags-
verket.

Fusionsplanen, liksom detta dokument och annan information om fusionen
finns pa Tryckarens hemsida www.brftryckaren.se/fusion samt kan erhal-

las efter kontakt med respektive styrelse.

Valkommen till foreningsstammorna!

Brf Droskan 12 april
Brf Vide 14 april
Brf Tryckaren 19 april

Kallelse kommer.

Vi hoppas pa ditt stod for fusionen.

Ve S A

vV

Carl-Johan Algotsson
Ordférande,
Brf Tryckaren

Mats Kallman
Ordférande,
Brf Vide

Nisse Hallegard
Ordférande,
Brf Droskan

Oppet hus

Vi haller 6ppet hus vid fem till-
fallen i mars manad for fragor
och diskussion kring fusionen.

Kom da och stéll dina fragor till
representanter fran din och de
andra féreningarna!

Lérdag 12 Mars: 10:00—12:00
Sondag 13 Mars: 10:00—12:00
Mandag 14 Mars: 19:00—21:00
Tisdag 15 Mars: 19:00—21:00

Onsdag 16 Mars: 19:00—21:00

Kontakta oss

Ring oss i fusionsgruppen om
du vill ha mer information.

Brf Droskan

Calle
Catarina

070-287 57 47
070-679 25 39

Brf Vide

Mats 070-738 50 35
Mia 070-267 03 31

Brf Tryckaren

Per 070-636 75 46
Carl-Johan 0736-55 71 72



http://www.brftryckaren.se/fusion

Mer information

Fusionsplanen, liksom detta
dokument och annan inform-
ation om fusionen finns pa
Tryckarens hemsida
www.brftryckaren.se/fusion
samt kan erhallas efter
kontakt med respektive
styrelse.

Oppet hus

Du kan ha andra fragor och
funderingar an dessa. Tag
upp dem med oss nar vi hal-
ler 6ppet hus med represen-
tanter fran din och de

andra féreningarna!

Loérdag 12 Mars: 10:00—12:00
Soéndag 13 Mars: 10:00—12:00
Mandag 14 Mars: 19:00—21:00
Tisdag 15 Mars: 19:00—21:00

Onsdag 16 Mars: 19:00—21:00

Fragor och svar

1. Varfor skall vi ga samman?

For att forbéttra och férenkla férvaltningen av vart kvartersgemensamma
boende. Samt fér att spara pengar och minska den framtida ekonomiska
risken for alla. Det har &r en bra férdndring for alla pa bade kort och lang
sikt.

2. Vad tjanar jag som medlem pa detta?

Du blir medlem i en stérre férening som kan skéta férvaltningen av ditt bo-
ende béttre och mer ekonomiskt. Om du bor i Vide eller Droskan far du en
mindre avgiftssdnkning. Alla f&r mindre risk for framtida avgiftshéjningar.

3. Vilka risker finns det for mig?

Inga

4. Hur blir det med arsavgifterna framover?

Det blir battre ekonomi i den fusionerade féreningen &n vad Droskan, Vide
och Tryckaren kan uppna var for sig. Risken for framtida avgiftsh6jningar
minskar.

5. Hur blir det med garagehyrorna som nu ar olika mellan foreningar-
na?

Ingangna hyresavtal fér garageplatserna géller.

6. Vad innebar forandringen av andelstalen?

Ingenting. Du far en mindre andel i en stérre férening som matematiskt mot-
svarar Din nuvarande stérre andel i en mindre férening. Din tartbit blir lika
stor som férut fast tagen ur en stérre tarta.

7. Hur haller styrelsen reda pa min andel av gamla och nya amorte-
ringar pa foreningarnas lan sa att mitt avdrag for kapitaltillskott vid
forséljning av lagenheten inte blir borttappat.

Precis som férut. Att fora ett register éver sadant &r ett lagkrav pa en sty-
relse i en bostadsréttsférening. Samtliga tre Brf kbper idag denna tjénst av
Upplands Boservice som har dedikerade IT-system fér &ndamalet. Sa kom-
mer ocksa styrelsen i den fusionerade féreningen att hantera detta.



Vad innebar bostadsratt?

Att bo med bostadsratt innebar att man ar medlem i en ekonomisk férening som
upplater lagenheter med bostadsratt till medlemmarna. Man har da nyttjanderatt
till bostaden utan tidsbegransning. | en bostadsrattsférening innehar du, som med-
lem och bostadsrattshavare, endast ratten att bo i lagenheten — bostadsratten. Du
ager inte lagenheten, det gor féreningen. Féreningen ager hela fastigheten. Du
hyr inte av féreningen, du har en bostadsratt.

Bostadsrattshavaren har, liksom féreningen, bade rattigheter och skyldigheter.
Dessa finns reglerade i bostadsrattslagen och i féreningens stadgar liksom t.ex.
ordningsregler och andra anvisningar till medlemmarna som féreningens styrelse
kan bestdmma om. Var granserna gar mellan ditt skétselansvar for “insidan” av
lagenheten och féreningens ansvar for "det yttre” ar ocksa beskrivet i lag och stad-
gar.

Bostadsrattsforeningen ar demokratisk. Dess hdgsta beslutande organ ar fore-
ningsstdmman dar varje medlem har en rdst (en rost per Iagenhet). Pa forenings-
stdmman valjer medlemmarna arligen en styrelse som skoéter férvaltningen av
fastigheten, ekonomin och féreningens angelagenheter i 6vrigt.

Utnyttja din ratt till inflytande genom att delta pa stimmornal!

Foreningen tar manadsvis ut en avgift av medlemmarna - arsavgiften. Den gar till
att tdcka gemensamma kostnader bl.a. réantor pa féreningens lan, uppvarmning,
vatten, sophantering, underhall, reparationer, tradgardsskotsel, sophamtning,
sndrdjning, bokfdring osv.

Tillsammans ar vi starkare, snabbare och battre
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Las mer om bostadsratt pa
bostadsratterna.se



Mina fragor och anteckningar




